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NAJEMNi SMLOUVA K BYTU

Smiouva o najmu bytu

uzaviena dle § 685 OZ a nasl. nize uvedeného dne, mésice a roku mezi Uc¢astniky dle svého pro-
hlaseni k pravnim ukontim zpusobilymi, jimiz jsou:

1.

PRIMA, a. s., se sidlem v Brné 1, Havlova 1, ICO 34343434 , G8et &. ......ccoevvvvnnn.. vede-
ny u KB a. s. pobo¢ka Brno-Cerna pole, zastoupena predsedou predstavenstva Jifim Novym
(dale jen ,pronajimatel”), na strané jedné a
FrantiSek Novak, r.¢. 550301/2008, bytem Brno, V olSinach 24 (dale jen ,najemce®), na
strané druhé,
Clanek |
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je najem bytu v domé ¢. 3228/1, v ulici Pod Gvozem, 602 00 Brno, za
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minek dale stanovenych.

Clanek Il
Vymezeni pfedmétu najmu

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi diim uvedeny v ¢lanku | této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava do uzivani najemci byt ve 2. patfe, 2+1, |. kategorie, o celkové
vymére obytné plochy 42 m? (dale jen ,byt").

K bytu patfi jako prislusenstvi koupelna, zachod, spiz, predsin, hala, komora, balkén
a sklep. Prislusenstvi bytu jsou zplsobila k fadnému uzivani.

Byt a jeho prislusenstvi odpovida z hlediska opotfebeni jeho stari.

Clanek IIl
Doba trvani najmu, ukoncéeni smlouvy

Najem se sjednava na dobu dvou let, a to poc¢inaje dnem 1. ¢ervence 2006.

Najem kondi uplynutim sjednané doby najmu nebo pisemnou dohodou obou smiuvnich
stran. Pred uplynutim sjednané doby najmu mize pronajimatel smlouvu vypovédeét z divo-
dd uvedenych v § 711 odst. 1 obcanského zakoniku. Najemce muze dat vypoved i bez
udani diivodu. Vypovéd v obou pripadech musi byt pisemna a vypovédni Ihdta, ktera podci-
na bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strané, ¢ini
tfi mésice. /3/ V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného nebo plateb za sluzby
spojené s najmem po dobu delsi nez dvou mésicu, nebo opakovaném zavazném poruso-
vani povinnosti najemce z této smlouvy je pronajimatel rovnéz opravnén od smlouvy pise-
mné odstoupit, pokud najemce o této moznosti predem pisemné neinformoval a najemce
bez zbyte¢ného odkladu nezjednal napravu.

Pro doruc¢ovani vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy najemci se pfimérené pouziji pri-
slusna ustanoveni ob¢anského soudniho radu o dorucovani pisemnosti pravnické osobé.
Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pfi ukonéeni najmu nema narok na
zajisténi nahradniho bydleni ze strany pronajimatele.
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Clanek IV
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude byt, spole¢né prostory a zafizeni domu uzivat fadnym
a obvyklym zplsobem.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény, a to ani
na své naklady.

Najemce hradi naklady spojené s drobnymi opravami v byté souvisejici s jeho uzivanim
a naklady spojené s béznou udrzbou.

Najemce je opravnén uzivat vdomé spole¢né prostory, pradelnu a susarnu. Dale je oprav-
nén uzivat osobni vytah.

Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon najemcova prava ohrozen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni
pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu uc¢elné vynalo-
zenych nakladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu.
Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potrebu téch oprav
v byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni
drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma pronajimatel pravo ucinit tak po predchozim
upozornéni najemce na svuj naklad sam a pozadovat od néj nahradu.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zplsobil v domé sam, nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce
zavady a poskozeni na své naklady odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

Najemce muze souhlas s provadénim stavebnich Uprav a jinych podstatnych zmeén v byté
pronajimatelem odepfit jen z vaznych diivodd. Provadi-li pronajimatel takové upravy na pfi-
kaz prislusného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit; jinak
odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Prava a povinnosti najemce plati pfimérené i pro prislusniky jeho domacnosti.

/10/ Pri ukonéeni najmu je najemce povinen uzivany byt véetné prislusenstvi zcela vyklidit a pre-
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dat pronajimateli (spravci objektu) formou pisemného zapisu ve stavu ne horsim, nez se
nachazel ke dni zahajeni najmu s prihlédnutim k béznému opotrebeni a stavebnim upravam
realizovanych za pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek V

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat byt a jeho prislusenstvi v takovém stavu, aby byly zplso-
bilé k radnému uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.
Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté
pouze se souhlasem najemce.

Clanek VI

Najemné a Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Najemné a uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu jsou stanoveny v souladu s vyhlas-
kou ¢. 60/1964 Sb., o uhradé za uzivani bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu, ve znéni
pozdéjsich zmén a doplika.



/2/ Vyse roéniho najemného ¢ini:

a) u obytnych mistnosti o celkové plose 42 m? 1092 K¢
b) u vedlejsich mistnosti o celkové plose 12 m? 144 K¢
c) sazba za zakladni provozni zafizeni bytu 400 K¢

d) sazby za ostatni zafizeni a vybaveni bytu:

za balkén o plose 6,4 m? 40 K¢
za kuchynsky elektricky sporak 441 K&
za okna 4 ks a balkonové dvere 1 ks 233 K&
za vstupni dvere 1 ks 35 K¢
za vnitini dvere 7 ks 40 K¢
celkem 2425 K¢
100 %, tj. 2425 K¢
tj. celkem 4850 K¢

/3/ V najemném neni zahrnuta Uhrada za ustfedni vytapéni, za dodavku teplé vody, uklid spo-
leénych prostor vdomé, uzivani vytahu, domovni pradelny, dodavku vody z verejného vodo-
vodu, odvadéni odpadnich vod verfejnou kanalizaci, osvétleni spole¢nych prostor v domé,
odvoz smeti a spole¢nou televizni anténu (dale jen ,,uhrada za sluzby*).

/4/ Mési¢ni Uhrada za sluzby uvedené v predchozim odstavci je vypocétena:

a) podle poméru podlahové plochy bytu k thrnu podlahovych ploch vSech byt a neby-
tovych prostor v domé:

za Uklid spole¢nych prostor 54 K¢
za uzivani vytahu 29 K¢
za osvétleni spoleénych prostor 26 K¢
za odvoz smeti 32 K&
a ¢ini celkem 141 K&

b) jinym zpUsobem:

za vodneé a sto¢né za 1 osobu 25 K¢
tj. za 4 osoby 100 K¢
za spolec¢nou televizni anténu za 1 byt 8 K¢
a ¢ini celkem 108 K¢
za domovni pradelnu za 1 kWh 3 Ke

/5/ Najemné a Uhrada za sluzby je splatna mési¢né, v celkové ¢astce 653 K¢, z toho 404 K¢
najemné a 249 K¢ uhrada za sluzby. V této ¢astce neni zahrnuta Uhrada za domovni pra-
delnu, ktera bude uctovana za kazdy mesic podle skute¢né spotreby elektrické energie
odectené na elektroméru umisténém v pradelné.

/6/ Najemné a Uhradu za sluzby véetné uhrady za domovni pradelnu je najemce povinen platit
na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, s uvedenim variabilniho symbolu platby
32281, ato vzdy nejpozdéji do 5. dne nasledujiciho mésice.

/7/ P¥iprodleni s placenim najemného a zaloh za sluzby jsou pronajimatelé opravnéni uctovat
zakonny poplatek z prodleni.
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Povinnost platit najemné a uhradu za sluzby vznika dnem vzniku najmu a konci dnem zani-
ku najmu, a to bez ohledu na okamzik nastéhovani a vyklizeni bytu. V pripadée, ze nadjemce
byt po skonceni najmu nevyklidi, ma pronajimatel narok na vydani bezdivodného oboha-
ceni.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze radnost veskerych plateb najemce dle této smlouvy
bude zajisténa slozenim kauce ve wysi jednoho mési¢niho najmu na ucet pronajimatele.
Kauce bude zaplacena pri podpisu smlouvy na shora uvedeny ucet pronajimatele. V pripa-
dé prodleni ndjemce s platbami najemného, sluzeb a ostatnich dluznych ¢astek dle této
smlouvy véetné naklad(l na uvedeni prostor do plvodniho stavu je pronajimatel opravnén
pouzit slozenou kauci na uhradu tohoto dluhu. V tomto pripadé je najemce povinen kauci
doplnit na ptvodni vysi nejpozdéji do 3 dnli po oznameni pronajimatele o vyéerpani kauce.
Kauce bude najemci vracena pfi ukonceni najemni smlouvy a fadném predani vyklizenych
pronajatych prostor.
Clanek VII

Zavérecna ustanoveni
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku a prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat jen pisemnymi dodatky.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro pronajimatele a najemce.

Tato smlouva nabyva ucéinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

V Brné dne 30. ¢ervna 2006

Za pronajimatele: Najemce:



