
VZOR 42 
SMLOUVA O EXKLUZIVNÍM ZPROSTŘEDKOVÁNÍ PRODEJE NEMOVITOSTI

Smlouva
o exkluzivním zprostředkování prodeje nemovitosti

uzavřená dle § 642 a násl. obchodního zákoníku níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi účast-
níky

1. František Novák, r. č. 551212/0449, trvalý pobyt Hlavní 145, 751 52 Přerov (dále jen klient)

a

2. REAL REALITY s. r. o., IČO 44444444, se sídlem Vedlejší 55, 751 51 Přerov, zastoupená
jednatelem ing. Václavem Čestným (dále jen kancelář)

takto:

Článek I
Předmět smlouvy

1.1 Klient je výlučným vlastníkem nemovitosti, specifikované níže, a to

domu č. p. 253 v obci Oblekovice na pozemku označeném jako stavební parcela č. 78,
pozemku označeném jako stavební parcela č. 78 a pozemku označeném jako pozemková
parcela č. 231/4, vše v katastrálním území Oblekovice, okres Znojmo.

Nemovitost je t. č. využívána ............................. / není využívána.

1.2. Klient má v úmyslu prodat výše specifikovanou nemovitost s využitím zprostředkovatelských
služeb kanceláře za cenu, která dle požadavku klienta činí nejméně 2 000 0000 Kč slovy
dvamiliony korun českých.

1.3. Za účelem realizace zprostředkovatelských služeb klient 

■ zmocňuje kancelář inzerovat, nabízet a jinak propagovat na vlastní náklady nabízenou
nemovitost všemi prostředky, které považuje za potřebné, vhodné či účelné k dosaže-
ní cíle, sledovaného uzavřením této smlouvy 

■ zmocňuje kancelář k jednání se zájemci prezentovat nabízenou nemovitost příhodným
způsobem, včetně prohlídky nemovitosti na místě samém. 

Článek II
Práva a povinnosti klienta

2.1 Klient se zavazuje, že nemovitost specifikovanou shora v čl. I bude nabízet k prodeji výhrad-
ně prostřednictvím kanceláře a že nebude sám hledat vhodného kupujícího ani hledáním
nepověří jinou realitní kancelář či jiného zprostředkovatele. 

2.2 Klient je povinen poskytnout kanceláři součinnost potřebnou při vyhledávání zájemců
o koupi prodávaných nemovitostí. Přitom se zavazuje zejména

a) na žádost kanceláře umožnit zájemcům o koupi prohlídku prodávaných nemovitostí;
v takovém případě je kancelář povinna oznámit tuto skutečnost klientovi alespoň 5 dní
před dohodnutým datem prohlídky

b) umožnit znalci provádějícímu úřední odhad přístup na prodávané nemovitosti,

c) předat obstaravateli veškerou stavební dokumentaci týkající se prodávaných nemovi-
tostí, kterou má k dispozici.



Článek III
Práva a povinnosti kanceláře

3.1. Kancelář je povinna podávat klientovy průběžné zprávy o stavu realizace smlouvy, a to
nejméně ................., zejména o obdržených nabídkách a stavu jejich projednání se
zájemci. 

3.2. Kancelář je povinna postupovat při realizaci smlouvy s péčí řádného hospodáře a vynaložit
veškeré odborné úsilí, které lze požadovat k tomu, aby bylo dosaženo cíle, sledovaného
uzavřením této smlouvy.

3.3. Kancelář je povinna respektovat důvěrnost soukromých údajů a osobních informací,
poskytnutých klientem kanceláři, s výjimkou těch, které byly oběma stranami výslovně
odsouhlaseny jako údaje a informace, jež budou uváděny v souvislosti s nabízením nemo-
vitosti vymezené shora v čl. II k prodeji. 

3.4. Kancelář se zavazuje na výslovnou žádost klienta zajistit sepsání kupní smlouvy, návrhu na
vklad smlouvy do KN, jakož i ověřit na smlouvě podpisy klienta a zájemce zprostředkova-
ného kanceláří. Cena za tuto službu bude účtována zvlášť.

Článek IV
Úplata za zprostředkování prodeje, úhrada

1. Záloha za služby poskytované kanceláří dle této smlouvy činí ............... Kč, a je splatná do
7 dní ode dne podpisu této smlouvy. Tato záloha bude použita na běžné výdaje kanceláře
v souvislostí s její činností při nabízení nemovitosti a jednání se zájemci. Záloha je nevratná,
s výjimkou případu ukončení smlouvy dle čl. 5.2.2.

2. Za zprostředkování zájemce pro koupi nabízené nemovitosti, který splňuje požadavky stano-
vené klientem, zejména pokud se týče výše dohodnuté ceny prodeje, je klient povinen uhra-
dit kanceláři provizi ve výši 3 %, splatnou do 7 dní po podpisu kupní smlouvy se zájemcem,
zprostředkovaným kanceláří, a to na její účet č ...........................

3. Za sepsání kupní smlouvy mezi klientem a zájemcem, zprostředkovaným kanceláří, včetně
ověření podpisů smluvních stran, je klient povinen uhradit kanceláři provizi ve výši ...........,
splatnou do 7 dní ode dne podpisu smlouvy oběma stranami. 

Článek V
Ukončení smlouvy, smluvní pokuta

5.1 Smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do 31. 12. 2006. Během této doby jsou obě stra-
ny povinny vyvinout veškeré úsilí a součinnost vyplývající z ustanovení této smlouvy k tomu,
aby došlo k naplnění cíle předvídaného touto smlouvou. Prodloužení délky platnosti smlou-
vy je možné pouze na základě písemného ujednání obou smluvních stran, podepsaného
nejpozději 15 dní před datem plánovaného ukončení smlouvy.

5.2 Před uplynutím doby dle odst. 5.1 je možno smlouvu ukončit pouze

5.2.1. dohodou podepsanou oběma stranami

5.2.2. jednostranným odstoupením od smlouvy ze strany klienta, pokud kancelář pod-
statným způsobem porušuje povinnosti dle článku III

5.2.3. jednostranným odstoupením ze strany kanceláře, pokud klient podstatným způso-
bem porušuje povinnosti dle čl. II, zejména čl. 2.1.

5.3 Odstoupí-li kancelář od smlouvy z důvodu prokázaného porušení povinností dle čl. 2.1 kli-
entem, je klient povinen společnosti uhradit smluvní pokutu ve výši 1 % z kupní ceny, urče-
né klientem jako nabídka v čl. I výše.



Článek VI
Ustanovení závěrečná

1. Tato smlouva se řídí českým právním řádem, zejména ustanoveními obchodního zákoníku,
č. 513/1991 Sb., v platném znění.

2. Nedílnou součástí této smlouvy je ověřená kopie nabývací listiny k nabízené nemovitosti (pří-
loha č. 1), výpis k listu vlastnictví klienta (příloha č. 2).

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou výtiscích, z nichž každá strana obdrží po jednom. 

4. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma stranami.

5. Účastníci této smlouvy se seznámili s jejím obsahem, který odpovídá jejich pravé a svobod-
né vůli, což stvrzují svými podpisy.

V Přerově 12. 8. 2006

....................... .....................


