
VZOR 47 
NÁJEMNÍ SMLOUVA K BYTU

Smlouva o nájmu bytu
uzavřená dle § 685 OZ a násl. níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi účastníky dle svého pro-
hlášení k právním úkonům způsobilými, jimiž jsou:

1. PRIMA, a. s., se sídlem v Brně 1, Havlova 1, IČO 34343434 , účet č. ..................... vede-
ný u KB a. s. pobočka Brno-Černá pole, zastoupená předsedou představenstva Jiřím Novým
(dále jen „pronajímatel“), na straně jedné a

2. František Novák, r.č. 550301/2008, bytem Brno, V olšinách 24 (dále jen „nájemce“), na
straně druhé,

Článek I
Předmět smlouvy

Předmětem této smlouvy je nájem bytu v domě č. 3228/1, v ulici Pod úvozem, 602 00 Brno, za
podmínek dále stanovených.

Článek II
Vymezení předmětu nájmu

/1/ Pronajímatel má ve svém vlastnictví dům uvedený v článku I této smlouvy.

/2/ Pronajímatel přenechává do užívání nájemci byt ve 2. patře, 2+1, I. kategorie, o celkové
výměře obytné plochy 42 m2 (dále jen „byt“).

/3/ K bytu patří jako příslušenství koupelna, záchod, spíž, předsíň, hala, komora, balkón
a sklep. Příslušenství bytu jsou způsobilá k řádnému užívání.

/4/ Byt a jeho příslušenství odpovídá z hlediska opotřebení jeho stáří.

Článek III
Doba trvání nájmu, ukončení smlouvy

/1/ Nájem se sjednává na dobu dvou let, a to počínaje dnem 1. července 2006.

/2/ Nájem končí uplynutím sjednané doby nájmu nebo písemnou dohodou obou smluvních
stran. Před uplynutím sjednané doby nájmu může pronajímatel smlouvu vypovědět z důvo-
dů uvedených v § 711 odst. 1 občanského zákoníku. Nájemce může dát výpověď i bez
udání důvodu. Výpověď v obou případech musí být písemná a výpovědní lhůta, která počí-
ná běžet prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně, činí
tři měsíce. /3/ V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo plateb za služby
spojené s nájmem po dobu delší než dvou měsíců, nebo opakovaném závažném porušo-
vání povinností nájemce z této smlouvy je pronajímatel rovněž oprávněn od smlouvy píse-
mně odstoupit, pokud nájemce o této možnosti předem písemně neinformoval a nájemce
bez zbytečného odkladu nezjednal nápravu. 

/4/ Pro doručování výpovědi nebo odstoupení od smlouvy nájemci se přiměřeně použijí pří-
slušná ustanovení občanského soudního řádu o doručování písemností právnické osobě.

/5/ Nájemce bere na vědomí a výslovně souhlasí s tím, že při ukončení nájmu nemá nárok na
zajištění náhradního bydlení ze strany pronajímatele.



Článek IV
Práva a povinnosti nájemce

/1/ Nájemce se zavazuje, že bude byt, společné prostory a zařízení domu užívat řádným
a obvyklým způsobem. 

/2/ Nájemce není oprávněn provádět v bytě stavební úpravy ani jiné podstatné změny, a to ani
na své náklady. 

/3/ Nájemce hradí náklady spojené s drobnými opravami v bytě související s jeho užíváním
a náklady spojené s běžnou údržbou. 

/4/ Nájemce je oprávněn užívat v domě společné prostory, prádelnu a sušárnu. Dále je opráv-
něn užívat osobní výtah. 

/5/ Nesplní-li pronajímatel svoji povinnost odstranit závady bránící řádnému užívání bytu, nebo
jimiž je výkon nájemcova práva ohrožen, má nájemce právo po předchozím upozornění
pronajímatele závady odstranit v nezbytné míře a požadovat od něj náhradu účelně vynalo-
žených nákladů. Právo na náhradu musí uplatnit u pronajímatele bez zbytečného odkladu.
Právo zanikne, nebylo-li uplatněno do šesti měsíců od odstranění závad.

/6/ Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu těch oprav
v bytě, které má nést pronajímatel a umožnit jejich provedení; jinak odpovídá za škodu,
která nesplněním této povinnosti vznikla. Nepostará-li se nájemce o včasné provedení
drobných oprav a běžnou údržbu bytu, má pronajímatel právo učinit tak po předchozím
upozornění nájemce na svůj náklad sám a požadovat od něj náhradu. 

/7/ Nájemce je povinen odstranit závady a poškození, která způsobil v domě sám, nebo ti, kdo
s ním bydlí. Nestane-li se tak, má pronajímatel právo po předchozím upozornění nájemce
závady a poškození na své náklady odstranit a požadovat od nájemce náhradu.

/8/ Nájemce může souhlas s prováděním stavebních úprav a jiných podstatných změn v bytě
pronajímatelem odepřít jen z vážných důvodů. Provádí-li pronajímatel takové úpravy na pří-
kaz příslušného orgánu státní správy, je nájemce povinen jejich provedení umožnit; jinak
odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.

/9/ Práva a povinnosti nájemce platí přiměřeně i pro příslušníky jeho domácnosti.

/10/ Při ukončení nájmu je nájemce povinen užívaný byt včetně příslušenství zcela vyklidit a pře-
dat pronajímateli (správci objektu) formou písemného zápisu ve stavu ne horším, než se
nacházel ke dni zahájení nájmu s přihlédnutím k běžnému opotřebení a stavebním úpravám
realizovaných za písemného souhlasu pronajímatele.

Článek V
Práva a povinnosti pronajímatele

/1/ Pronajímatel je povinen udržovat byt a jeho příslušenství v takovém stavu, aby byly způso-
bilé k řádnému užívání. 

/2/ Pronajímatel je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním
bytu.

/3/ Pronajímatel je oprávněn provádět stavební úpravy bytu a jiné podstatné změny v bytě
pouze se souhlasem nájemce.

Článek VI
Nájemné a úhrada za plnění poskytovaná s užíváním bytu

/1/ Nájemné a úhrada za plnění poskytovaná s užíváním bytu jsou stanoveny v souladu s vyhláš-
kou č. 60/1964 Sb., o úhradě za užívání bytu a za služby spojené s užíváním bytu, ve znění
pozdějších změn a doplňků.



/2/ Výše ročního nájemného činí:

a) u obytných místností o celkové ploše 42 m2 1092 Kč

b) u vedlejších místností o celkové ploše 12 m2 144 Kč

c) sazba za základní provozní zařízení bytu 400 Kč

d) sazby za ostatní zařízení a vybavení bytu:

· za balkón o ploše 6,4 m2 40 Kč

· za kuchyňský elektrický sporák 441 Kč

· za okna 4 ks a balkónové dveře 1 ks 233 Kč

· za vstupní dveře 1 ks 35 Kč

· za vnitřní dveře 7 ks 40 Kč

celkem 2425 Kč

· 100 %, tj. 2425 Kč

tj. celkem 4850 Kč

/3/ V nájemném není zahrnuta úhrada za ústřední vytápění, za dodávku teplé vody, úklid spo-
lečných prostor v domě, užívání výtahu, domovní prádelny, dodávku vody z veřejného vodo-
vodu, odvádění odpadních vod veřejnou kanalizací, osvětlení společných prostor v domě,
odvoz smetí a společnou televizní anténu (dále jen „úhrada za služby“).

/4/ Měsíční úhrada za služby uvedené v předchozím odstavci je vypočtena:

a) podle poměru podlahové plochy bytu k úhrnu podlahových ploch všech bytů a neby-
tových prostor v domě:

· za úklid společných prostor 54 Kč

· za užívání výtahu 29 Kč

· za osvětlení společných prostor 26 Kč

· za odvoz smetí 32 Kč

a činí celkem 141 Kč

b) jiným způsobem:

· za vodné a stočné za 1 osobu 25 Kč

tj. za 4 osoby 100 Kč

· za společnou televizní anténu za 1 byt 8 Kč

a činí celkem 108 Kč

· za domovní prádelnu za 1 kWh 3 Kč 

/5/ Nájemné a úhrada za služby je splatná měsíčně, v celkové částce 653 Kč, z toho 404 Kč
nájemné a 249 Kč úhrada za služby. V této částce není zahrnuta úhrada za domovní prá-
delnu, která bude účtována za každý měsíc podle skutečné spotřeby elektrické energie
odečtené na elektroměru umístěném v prádelně. 

/6/ Nájemné a úhradu za služby včetně úhrady za domovní prádelnu je nájemce povinen platit
na účet pronajímatele uvedený v záhlaví smlouvy, s uvedením variabilního symbolu platby
32281, a to vždy nejpozději do 5. dne následujícího měsíce.

/7/ Při prodlení s placením nájemného a záloh za služby jsou pronajímatelé oprávněni účtovat
zákonný poplatek z prodlení.



/8/ Povinnost platit nájemné a úhradu za služby vzniká dnem vzniku nájmu a končí dnem záni-
ku nájmu, a to bez ohledu na okamžik nastěhování a vyklizení bytu. V případě, že nájemce
byt po skončení nájmu nevyklidí, má pronajímatel nárok na vydání bezdůvodného oboha-
cení.

/9/ Smluvní strany se dohodly na tom, že řádnost veškerých plateb nájemce dle této smlouvy
bude zajištěna složením kauce ve výši jednoho měsíčního nájmu na účet pronajímatele.
Kauce bude zaplacena při podpisu smlouvy na shora uvedený účet pronajímatele. V přípa-
dě prodlení nájemce s platbami nájemného, služeb a ostatních dlužných částek dle této
smlouvy včetně nákladů na uvedení prostor do původního stavu je pronajímatel oprávněn
použít složenou kauci na úhradu tohoto dluhu. V tomto případě je nájemce povinen kauci
doplnit na původní výši nejpozději do 3 dnů po oznámení pronajímatele o vyčerpání kauce.
Kauce bude nájemci vrácena při ukončení nájemní smlouvy a řádném předání vyklizených
pronajatých prostor.

Článek VII
Závěrečná ustanovení

/1/ Pokud v této smlouvě není stanoveno jinak, řídí se právní vztahy z ní vyplývající příslušnými
ustanoveními občanského zákoníku a příslušnými obecně závaznými právními předpisy. 

/2/ Smlouvu je možno měnit či doplňovat jen písemnými dodatky. 

/3/ Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro pronajímatele a nájemce.

/4/ Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami.

V Brně dne 30. června 2006

Za pronajímatele: Nájemce:


